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1. Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

1.01 Plangebiet

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ausgang von Cottenweiler in Richtung
Unterweissach zwischen Miihlbach im Osten und Unterweissacher StraRRe im Westen.
Im Norden grenzt die Seegutstralie an.

1.02 Geltungsbereich

In den Geltungsbereich sind folgende Flurstiicke aufgenommen:
179
178/2  (teilweise)
178 (teilweise)

178/1
172 (teilweise
171 (teilweise)
105/5

105/1  (FuBweg Unterweissacher StraRe, teilweise)

1.03 Gréfle

Gesamtfldche ca. 0,82 ha
davon

o Gewerbegebiet, eingeschrankt GEE ca. 0,28 ha
o Mischgebiet, MI ca. 0,34 ha
° Okologische Ausgleichsfliche ca. 0,17 ha
o Gehweg ca. 0,03 ha
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1.04 Rechtsverhéltnisse

In der Fortschreibung des Flichennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Backnang ist das Plangebiet teilweise als Gemischte Baufliche (M)
ausgewiesen.

Am 26.04.2001 hat der Gemeinderat Weissach im Tal beschlossen, das gesamte
Plangebiet - wie unter Pkt. 1.03 gegliedert - in das z. Zt. laufende Anderungs-
verfahren mit aufzunehmen.

Fiir Teile des Plangebiets besteht eine Abrundungssatzung. Die jetzige Abgrenzung
des Plangebiets iiberschreitet diese Grenze um 0,106 ha. Das Bebauungsplan-
verfahren wird im Parallelverfahren zur Anderung des FNP durchgefiihrt.

1.05 Planungsanlass

Auf einem Grundstiick soll ein bestehender Betrieb erweitert werden. Dessen
Neubau ist nur in einem Gewerbegebiet genehmigungsféhig. Auf einer Baullicke
soll eine tierdrztliche Praxis mit Wohnhaus erstellt werden.

Da die Grenzen der bestehenden Abrundung fiir die Vorhaben leicht iiberschritten
werden, werden die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke in die Gesamtplanung
mit einbezogen.

1.06 ErschlieBung

Das Plangebiet ist von der Unterweissacher Strale und von der SeegutstralRe aus

erschlossen.
Wenn fiir Wohnungen Larmschutz erforderlich wird, so sind solche MaRnahmen vom

Wohnungseigentiimer durchzufiihren.
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1.07 Stadtebau

Die stidtebauliche Ausrichtung orientiert sich an den bestehenden Gebduden der
Umgebung, die durch markante Décher geprdgt ist.

Deshalb werden Flachddcher ausgeschlossen.

Die festgesetzte Dachneigung bewegt sich zwischen 20° und 38° bei den Gebduden
mit StraRenorientierung. Im 8stlichen Teilbereich wird bei Gewerbebauten eine
Dachneigung zwischen 12° und 25° zugelassen.

Die maximale Gesamtfliche (Firsthdhe) betrdgt 9 m ab EFH. Das bestehende
Eckgebdude SeegutstraBe / Unterweissacher Strale hat eine max. Héhe von ca.
12,0 m. Die EFH’s orientieren sich am bestehenden StraBenverlauf. Die Baugrenze
verlduft entlang der Unterweissacher Strale in 6,0 m Entfernung zur Erstellung von
Parkplatzen.

Bei einem Gebiude im GEE und einem Gebdude im Mi orientiert sich die
Hohenfestsetzung zur besseren Einfligung in den Bestand an der UFH.

1.08 Okologie, Griinordnung und Ausgleich

Der Fliche von ca. 0,106 ha, die iiber die bisherige Abrundung hinaus in den
Freibereich hineingreift, wird ein Ausgleichsfliche von 0,17 ha gegeniibergestellt.
Hier handelt es sich um unmittelbar im Randbereich des Plangebiets liegende
Wiesen und Gérten, die zum Talbereich des Miihlbaches gehdren.

Zur Eingriinung des Plangebiets sind auf den abgegrenzten ,Flichen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” groRkronige
Laubbsume bzw. alternativ hochstimmige Obstbdume zu pflanzen bzw. vorhandene
Biume zu erhalten; pro 100 gm Griinfliche 1 Baum der Pflanzenliste 1 bzw. 2.
Zusitzlich sind pro 100 qm 5 naturnahe Strducher der Pflanzenliste 3 zu pflanzen.
Entlang der Unterweissacher StraRe sind am StraRenrand pro angefangene 15 lfm 1
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Der Standort wird nicht festgelegt, sondern ist
frei zu wahlen.

Der Miihlbach verlduft nicht mehr im natiirlichen Bachbett, sondern wurde verlegt.
Nach Angaben des Ing. Biiros FRANK, Backnang, tritt der Miihlbach bei HQ 20 nicht
tiber die Ufer. Fine Berechnung zu HQ 100 liegt nicht vor.

Es wird empfohlen, auf den Dichern Einrichtungen zur Solarnutzung zu installieren.
Das Plangebiet liegt in Zone III B des WSG LfU-Nr. 230 / Tiefbrunnen VI, VIL, VIII,
X und XII der Gemeinde Weissach im Tal. Bei Bauvorhaben ist die Rechts-
verordnung zu beachten.
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1,09 Ver- und Entsorgung

Wasseranschliisse kénnen vom bestehenden Wassernetz aus verlegt werden.
Die Stromversorgung erfolgt vom bestehenden Stromnetz.

Die Ableitung des Abwassers erfolgt {iber den bestehenden Kanal.

Die Versorgung mit Erdgas ist mdglich.

1.10 Bodenordnung

Samtliche Grundstiicke sind in Privatbesitz.

Aufgestellt:

HEITZMANNPLAN

Dipl. Ing. Rainer Heitzmann
Fr. Stadtplaner SRL

Fr. Landschaftsarchitekt Gf0

Weissach im Tal, den 10.05.2001 / 13.06.2001 / 27.09.2001

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Dipl. Ing. Rainer Heitzmann
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MUHE UEI VAULILIITH FUIAGYTIE |33 1V, 4V vuuinr vy

Die Hdhe bemisst sich nach der Firsthdhe, die als Bezugshéhe die im Plan
festgesetzte EFH bzw. UFH hat. Siehe Eintragungen in den
Nutzungsschablonen. EFH und UFH kénnen + 20 cm verdndert werden.
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