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ZEICHENERKLARUNG

Allgzsmeines Johngebiet (34 BaulVD)

Zahl der Vnllgeschosse (818 Baulv0)

GrundfldchenzaAl (8§19 BaunVo)

Gescho3flachenzahl (§20 3auNV0)

0ffene Bauweise, nNUT Einzelhauser sind zulidssig (§22 BauNV0)

§ffentliche Verkehrsflache (§9(1)Nr.11 BauGB)

daugrenze (5 25E) BaullV0)

Apnsyflanzen von einheimiszhan Obsthaumen (59(1)Nﬂ.253 3aubRB)

Annflanzen von einneimischen Striuchern (FW(l)NT.E?a BaubR)

clachen f0r Garagen und Uberdachte Sgcellplatze
(§9(1)Nr.4 BauGB)

Firstrichtung (§9(1)Nr.2 RausB)

Srenze Jdes rdumlicaen jeltungsberziches des Behauunis-
nlan=2s (§9(1)BauGB)

Sichtfeld

Textteil zum Bebauungsplan Mitte-0st Erweiterung 1R1E

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.-.1986
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09. 1977
Planzeichenverordnung Vvom 30071981

Landesbauordnung in der Fassung vom 28.11.1983

In Ergénzung der Darstellungen im Lageplan wird folgendes

festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNV0)

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)Nr.1 BauGB)

WA - allgemeines Wohngebiet (84 3aulNV0)
Wohngebdude dirfen nicht menr als zwei Wohnungen
haben (§4(4) BauNVO0)

5. MaB der baulichen Nutzung (§17 BauNVO)

MaBgebend fir diier Zahil der VollgeschoBe (8§18 BauNV0),
die Grundflachenzanl (819 BauNV0), sowie die Geschofli-
flachenzahl (8§20 BauNVQ), sind die Eintragungen im
Lageplan.

3. Bauweise (8§22 BauNVO)

E - offene Bauweise, €S sind nur Einzelhduser zuldssig.

4. Stellung der baulicnen Anlagen (§9(1)Nr.2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen sind parallel zu den im Lageplan
eingetragenen Richtungspfeilen anzuordnen.

5. Stellplatze und Garagen (§9(1)Nr.4 bauGB)

Garagen und iiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfléche, bzw. in der dafir
festgesetzten Eliche zulAssig.

6. Hdohenlage der baulichen Anlagen (§9(2) BauGB)

Von der im Plan festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhﬁhe sind
3 S + o 5
Abweichungen mit - 0,20 m zulassig.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§9(1)Nr.10 BauGB)
Im Bereich des gichtfeldes ist jede sichthehindernde Be-
bauung, Einfriedung oder Bepflanzung zUu unterlassen.

8. Nebenanlagen (§14(1) BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt,
sind nicht zugelassen.

9. Pflanzgebot (§9(1)Nr.253 BauGB)

Die gekennzeichneten Standorte sind mit einheimischen
Obsthaumen, bzw. Strauchern zu bepflanzen.

s

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§73 LBO)

Dachform und Dachneigung (§73(1)Nr.1 LBO)

Zugelassen sind Satteldicher mit einer Dachneigung von
35° - 40°.

7ur Dachdeckung sind nur Ziegel in hellroter bis

FOor die Gebdudeaussenwande sind Sichtmauerwek,
naturfarbene Holzverschalung oder Putzflachen in
gedeckten, erdgebundenen Farben zu verwenden.

Die maximale Traufhbdhe darf 3,5 m ynd die maximale
Firsthohe 7,8 m Uber der festgelegten ErdgeschoBful-

2. Dachdeckung (§73(1)Nr.1 LBO)
dunkelroter Farbe zulissig.
3. Gestaltungliden Wandflichen (§73(1) LBO)
4. Gebdudehdhen (§73(1)Nr.7 LBO)
bodenhdhe nicht Uberschreiten.
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pAufschittungen und Abgrabungen @573 Ne .5 LBO)

Geliandeveranderungen auf dem Baugrundstick sind nur bis
0,50 m zuléssig.

Einfriedungen (§73(1)Nr.5 LBO)
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Einfriedungen sind nur als Hecken (max. Hohe 1.,20m)
oder als Holzzaun (max. Hohe 1,00m) zulassig.

Hinweise:

Das Plangebiet 1iegt in der Zone III B des Wasser-
schutzgebietes fiT die Tiefbrunnen i U TS
und XII der Gemeinde Weissach (Rechtsverordnung des
Landratsamts vom 29.12.1988) .

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden
muB, sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, sO sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung
gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Land-
ratsamt, als untere Wasserbehdrde, sowie das Wasser-
wirtschaftsamt zu henachrichtigen.

Die Einlegung von Drainagen 2zur daverhaften Grundwasser-
ableitung nach AbschluR der Bauarbeiten ist nicht zuldssig.

Die Erteilung weiterer Bestimmungen zum Schutz des Grund-
wassers wird vorbehalten.

Beziiglich den Grenzabstdnden mit Baumen, Hecken und Ein-
friedungen wird auf die gesetzlichen Bestimmungen des Nach-
barrechts verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

- AufstellungsbeschluB gem. § 2 BauGB durch den Gemeinde-

rat an: Q. AQ A8

- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.§ 2 (1)

BauGB am: é?&;{ifzjga? durch das Nachrichtenblatt der
Gemeinde Weissach i.T. Nr. _

- Vorgezogene Beteiligung

a. Trager 6ffentl. Belange (§ 4 BauGB) am: :3:;%:4gﬂ£7
b. Burger (§ 3 BauGB)

Information am: 52 é;,fﬁﬁy'durch das NB1l. Nr. ;{22_

Darlegung am: //4ﬂé?;/ﬂﬁf?

Anhdrung vom /33 52@‘313 j/_/.uz.-_/_/ygoﬁeinschl.)

- Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat am:;dé§g§;j%y%?

- Ortstbliche Bekanntmachung der Auslegung am:442157/§g%?

durch das NBl. der Gemeinde Weissach i.T. Nr. ,AQ?

- Offentliche Auslegung des Entwurfs (8§3(2) BauGB)

vom /55 /fﬁ‘] bis ZO é’/f}ﬁf' (einschl.)

- Satzungsbeschlud gem § 10 BauGB durch den %fmeiﬁdena

bt
irgermeisieramt

s
am: 42_/@_/&?‘? g (%7 7 7153 Weissach im Tal

-~ Ausgefertigt am: ;34,?,/@&?, i% Rems-Murr-Kreis

- Anzeigeverfahren gem. § 12 BauGB an das
Rems-Murr-Kreis am: \3{_. 2 Zf/_.fg
- ErlaB des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis vom
AZ:

- Bekanntmachung gem. § 12 BauGB am: im

NB1l. der Gemeinde Weissach Aalie NTis
rechtskraftig.

und damit

Er wird hiermit anerkannt.
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I I MitdEHaB._vom 05.09.1989
wurde gemdB § 11 Abs. 3 BauGB

keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.
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