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BEBAUUNGSPLAN
fiir das Gebiet
Spa.tz enhots
(siehe Lageplan M 1 : 500)

Zugrunde liegt die Baunutzungsverordnung vom 26. 11. 1968.

Textliche Festsetzunsen

In Ergédnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO0)

1.1 Bauliche Nutzun‘ -

1.11 Art der baulichen Nutzung 1.12 MaB der baulichen Nutzung
(8§ 1 - 15 BauNv0) (§§ 16 - 21 BauNVvO)
Das Gebiet ist als Reines Wohn- , i
gebiet (WR) und als Allgemeines bei Z = GRZ GFz !
Wohngebiet (WA) festgesetzt vy o
verdichteter Flachbau(Atrium- I + UG 0,6 0,6 ;

bauweise) im Mittelteil zwischen
LerchenstraBe, SpechtstraBe und
Amselstrafle sowie Platz Nr.49 -
51 und 90 - 91

Einag}w und Doppelhiuser mit ge- I + UG 0,4 0,6
neigtem Dach im Ostteil entlang
dem Langwiesenbach

Einzel- und Doppelhiuser sowie I + UG 0,4 0,6
Hausgruppen zwischen Lerchen-,
FalkenstraBe und K 1842
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Einzelhduser mit geneigtem Dach II 0,4 0,8
'1.13 Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO sind gemifl § 1 Abs. 4 RauNv0

im Reinen Wohngebiet nicht zulissig

1.14 Zahl der Vollgeschosse siehe Planeinschriebe ! i
{5 18 BauNvO und § 2 i

Abs. 4 LBO)

1.2 Bauweise siehe Planeinschriebe :
Fiir verdichteten Flachbau (Z = I+UG): besondere Bauweise :
hier: Atriumbauweise (Winkel-, U- oder Innenhofhiuser) mit
Grenzbau an mindestens einer Seite.

1.3 Stellqu,der baulichen

Anlagen siehe Planeinschriebe : : -i
(§ 9 Abs.1 Nr.1b BBauG) Die.-eingestrichelten Baukdorper stellen eine Empfehlung e
dar. ;

1.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur sulissig, soweit
sie unmittelbar im Zusammenhang mit den Hauptgebiuden stehen
und nicht mehr als 5,0 m iiber die Baugrense vortreten, Hier-
unter fallen insbesondere Sichtschutzmauern, Pergolen waw.
Freistohende Nebenanlagen sind nicht zullssig. . |
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4.5 Hohenla der baulichen Anlagen Die Wohnhiuser im verdichteten Flachbau sind ent-
T'—E-Tﬁs%rigi}. 1 Jﬁiiiuj) sprechend der Hangneigung derart hintereinander

anzuordnen, daB der freie Ausblick gewihrleistet
ist.Fiir diesen Bereich wurden 8 Gelindeschnitte
gefertigt, in denen die EFH der Geb. eingetragen
und dargestellt wurden. Die eingetragene EFH ist
eine Maximalhohe, Unterschreitungen sind zulidssig

s

Im Rahmen der Bauplanung ist der Nachweis iiber
exakte Hohenlage durch die Eintragmng von Unter-
geschoB-und ErdgeschoBhchen der geplanten und
bereits erstellten Nachbargebiaude in von Vermes-
sungsingenieuren gefertigten Schnitten zu er-

bringen.
3 1.6 Stellplitze und Garagen sind nur auf den hierfiir im Lageplan festgesetz-
(§ 9 Abs. 1 Nr. le BBauG) ten Flichen zulidssig. Ausnahmen sind nur zulissig,

soweit zusitzliche Stellplitze oder Garagen in
unmittelbarem Zusammenhang mit den festgesetzten
Einstellmoglichkeiten erstellt werden konnen und
sofern die Zufahrt moglich ist. Fiir jede Wohnung
ist eine Garage und fiir je 2 Wohneinheiten ist
ein Stellplatz nachzuweisen.

Offentliche Stellplatze nach Planeinschrieben.

Bei den Einzelhidusern sind die Garagen xnnerhalb
der Baugrenzen zu erstellen.

Auf den direkt anfahrbaren Grundstiicken im Bertich
der Einwohnungshiuser ist die Erstellung von Ein-
zelgaragen auf den hierfiir im Plan ausgewiesenen
Flichen zulidssig. Vor Garagen, die an 6ffentlichen
Verkehrsflichen errichtet werden, ist ein Abstand
von mindestens 5,5 m elnzuhalten.

1.7 Hohenl der Verkehrsflichen Die Hohenlage der Venkehrsflachon ist vorbiailtek

: und AnschluB der Grundsticke und bei der Ausfiihrung der Bauten 2zu beachten. Seo-
an die Verkehrsflichen weit Verkehrsflichen als Wege unter 5,0 m Breite
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) im Bebauungsplan festgesetzt sind, ist ein Ver-

kehrsanschluB der Grundstiicke (ausgenommen Kram-
kentransporte, Feuerwehr, Olanlieferung u.i.)
nicht moglich.

1 Q Versorgungsflachen sind im Bebauungsplan fiir 1 Trafostation fest-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG) gesetzt. Sie sind in lohe und Umfang den berzch-
barten Garagen anzupassen.

1.9 Mit Leitungsrecht zu Gunsten der dienen der Einlegung von Abwasser- und Verscrgungs-
Allgemeinheit zu belastende Fla- leitungen, bzw. elektrischen Leitungen zugunsten
chen 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG) der KAWAG.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

2.1 Greng- und Fensterabstinde nach §§ 7 - 9 LBO
2.2 Gebdudegruppen Fiir Bauabschnitte, bei denen Gebaude in enger Ver-

bindung mit den Nachbargebduden entstehen, 2z.B.
bei den Gartenhofhausern, sind die baulichen Vor-u
aussetzungen der Nachbarn 2zu beriicksichtigen (tie-
fere Griindungen bei Grenzmauern). Die beiden so
angrenzenden Bauherren haben sich untereinander i
zu verstiindigen. Die vorgesehenenFundierungsmab-
nshwen sind in den Bauventriigen deutlich eingu- '.L
zeichnen. Die Eigentiimer der Nachbargrundstiicke, x
bei denen anf die Grenze gebaut wird, niissen iiber
diese MaBSnahwen vom aurgarunistort-t untcrricittg

et
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2.3 Dachformen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1
LBO)

r ;}7

———— ———

2./ ufere Gestaltung
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.5 llohenverstaffelung der Baukorper

“+6 Einfrtedigungen
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werden. Dazu ist notwendig, daB ein Querschnitt
fir das Grenzfundament angefertigt und den Nach-
barn zugoschickt wird.

la) Im Bereich des verdichteten Wohnungsbaua s8inc
Flachdicher (bis 3°) mit Kiesdeckung festge~
Betzt,

1 b) Fiir Platz 7 + 8 sowie 17 = 18 sind Flaehdideher (big 3% mit Kiesdeckuny
kombiniert mit einseitigen Pultdichern oder Satteldichern it einer
Neigung von 22 - 30 © zugelassen. Die Pultdicher bzw. Sattelaacner

sind mit Eternitschiefer oder Ziegeln (Farbe braun) zu decken. Die ir.
Plan eingetragenen Firstrichtungen und Dachneigungen sina einzuhalten,
Dachaufbauten und Kniestdcke sind nicht zulidssig,

1 c) Fiir die Pldtze 13 - 16 sind Flachdicher (bis 3°) mit Kiesdeckuny,
kombiniert mit einseitigen Pultdichern mit einer Neigung von
15 - 22 O zugelassen. Im dbrigen siehe Ziff, 1 b,

2. Im eingeschossigen Wohnungsbau entlang demw
Langwiesenbach sind Pult- und Satteldicherr
zugelassen, entweder mit Eternitschiefer oder
Ziegeln (Farbe dunkelbraun oder grafit) ge-
deckt.

Im zweigeschossigen Wohnungsbau sind Sattel-
dacher zugelassen, jedoch konnen auch Pult-
dacher geplant werden, die die Hohe des Fir-
stes bei Satteldichern nicht iibersteigen.

Jo. Im Bereich zwischen Lerchen-, FalkenatrafBe
und K 1842 sind geschoBversetzte Gebaude an-
zustreben. Satteldiacher, Pultdicher und asym-
metrische Dicher sind moglich, Yalmdicher
sind nicht zuliassig.

Die Gebiude sind in hellen Farben zu verputz.on, zi\
schlimmen oder zu verkleiden. Fiir Fassadengl iede-
rungen und Giebelverschalung konnen Teilflichenmi
dunklem llolz oder Asbeatzementschalungen vervende!
wverden. Metaell- cder farbige Kunststoffverkl«idun-
gen sind unzulassig. _

Die im Plan eingetragenen GeschoBzahlen sind ver-
bindlich. Die einzelnen Gebiaude sind der Hangnei -
gung entsprechend abzustaffeln.

Gegen die Verkehrsflachen sind Ziaune nicht zulas-
sig; Bepflanzungen an der Straflengrenze diirfen
eine lloche von 0,60 m nicht iiberschreiten.
Besondere Bauweise:

Einfriedigungen zwischen Nachbargrundstiicken konne
in durchbrochenem Sichtmauerwerk oder als sichtbe-

. hindernde dunkelgestrichene llolzblenden ausge fihrt

werdene.

Andere Bauweise:

Trennende Ziune und Mauern an den StraBen sowie
Mauern awischen den Grundstiicken der Eingzel gebiaude
sind nicht sugelasaen, jedoch diirfen Ziune zwische
den Grundstiicken erastellt werden und sollen in Mol






