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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiete Verkehrsfidchen
Allgemeine Wohngebiete
MaB der baulichen Nutzung
3Wo maximal 3 Wohnungen je Gebaude zuléssig ]
04 06 Grundflachenzahl
I Anzahl der Vollgeschosse
m. Hb. mit Hohenbeschrankung
Fillschema der Nutzungsschablone
, Zahl der Vollgeschosse
Baugebiet mit Hohenbeschrankung D
Grund-
flachenzahl Grinfldchen
; Dachform, ;
Bauweise Dachneigung
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o
Emm—.  Baugrenze
a abweichende Bauweise

Einzel- und Doppelhduser

Stellung baulicher Anlagen

Hauptfirst- und Haupt-
gebauderichtung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Strassenverkehrsfldchen

Offentliche Parkflache

Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung

Versorgungsfléchen

Elektrizitat

Griinflachen

Spielplatz

MaBnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

. Erhaltung: Baume

' Anpflanzen: Baume

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fléchen

—e—e—s—o—o—s  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung sonstiger Festsetzungen

#QH Altlastenverdachtsflache

GD, SD Geneigtes Dach, Satteldach
onzo  Dachneigung entsprechend dem
BN igoggo Einschrigb ir% Laggplan

7] Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtskraftigen Bebauungsplanes ‘Finkenweg / Schwadengarten’

:::} Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Textteil

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.2001, BGBI. | S. 3762

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 11990 (BGBL. S. 132); geandert durch
Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V. mit Gesetz vom 23.9.1990 (BGBI. I S. 885, 1124) sowie

durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.

. S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1. S. 58)

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBL. S. 617); geéndert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBL. S. 521); geandert durch Gesefz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

Gesetz iiber Naturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205); geandert durch Gesetz vom 20.06.1990
(BGBI. | S. 1080); zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S.1950)

I Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB
i.V. mit BauNVO
1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB,
§ 1 BauNVO
Aligemeines Wohngebiet § 9 (1) 1. BauGB
Zulassig sind i.V.m. § 4 BauNVO
= Wohngebéude, und § 1 (6) BauNVO

die der Versorgung des Gebiets dienenden Léaden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und

sportliche Zwecke.

Ausnahmen sind nicht zulassig.

Dorfgebiet
Zulassig sind

§9 (1) 1. BauGB
i.V.m. § 5 BauNVO
und § 1 (5) + (6)
BauNVO

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

sonstige Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebéude mit
entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftiichen
Nebenerwerbsstellen,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir ortiiche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, soziale,
gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind

2.  MaR der baulichen Nutzung

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen
Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO

§9 (1) 1. BauGB,
§ 16-21a BauNVO

GRZ entsprechend den Eintragungen im Lageplan als
Hochstgrenze

Anzahl der Vollgeschosse entsprechend den
Eintragungen im Lageplan als Hochstgrenze

Die Gebaudehohe (Traufhéhe), gemessen von der festge-
setzten ErdgeschossfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut, wird bei den Gebauden
am Finkenweg auf 5,50 m, in den sonstigen Bereichen auf
4,50 m beschrankt. Die absolute Gebaudehdhe
(Firsthdhe) wird auf 8,50 m beschrankt, gemessen von der
festgesetzten Erdgeschossfutbodenhdhe bis Oberkante
Firstziegel.

10.

1.

12,

13.

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) wird in Bezug zur
ErschlieBungsstraie wie folgt festgesetzt:

Die EFH der Gebaude auf der Hang abwarts liegenden
StraRenseite darf den hochsten Punkt der an das
Grundstiick angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache,
von der aus das Grundstiick erschlossen ist, um maximal
0,50 m iiberschreiten. Die EFH der Gebéude auf der Hang
aufwarts liegenden StraBenseite darf den hochsten Punkt
der an das Grundstiick angrenzende offentlichen
Verkehrsfldche um maximal 2,50 m {iberschreiten. Von
der festgesetzten EFH kann abgewichen werden. Zur
Ermittlung der festgesetzten Gebaudehéhen ist die
maximal mdgliche EFH, nicht die geplante EFH des
konkreten Bauvorhabens, mafgeblich.
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Schemaschnitt
Bauweise § 9 (1) 2. BauGB,
§ 22 BauNVO
abweichende Bauweise wie offene Bauweise, § 22 (4) BauNVO
die Lange der Gebaude darf maximal 18 m betragen § 22 (2) BauNVvO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch § 9 (1) 2. BauGB
Baugrenzen festgesetzt. i.V.m. § 23 BauNVO
Stellung der baulichen Anlagen §9 (1) 2. BauGB
Hauptfirst- und Hauptgebauderichtung.

Eine Abweichung bis 20° ist zulassig.

Garagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB
Stellplatze sind auBer auf den iiberbaubaren .V.m. § 12 (6)
Grundstiicksflachen auch im seitlichen Grenzabstand BauNVO

zulassig. Nicht liberdachte Stellplatze sind dariiber hinaus
zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und (iberbaubarer
Flache zulassig. Garagen sind nur innerhalb der
{iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Vor Garagen ist auf der privaten Grundstiicksflache ein
Stauraum von mindestens 5,0 m anzulegen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in § 9 (1) 6. BauGB
Wohngebéuden
Im Bereich der von der neuen Strae erschlossenen
Grundstlicke wird die Anzahl der Wohneinheiten je
Gebaude auf maximal 3 begrenzt.
Verkehrsflachen § 9 (1) 11. BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsfléchen ist nicht verbindlich.
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ~ § 9 (1) 11. BauGB
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
werden als FuB- und Radweg bzw. als ffentliche
Parkfliche festgesetzt. Die Aufteilung der Parkfiachen ist
nicht verbindlich. Zufahrten zu notwendigen privaten
Stellplatzen der anliegenden Baufléchen werden
zugelassen.
Versorgungsflachen § 9 (1) 12. BauGB
Netzstation fiir die Stromversorgung

Offentliche Griinflichen mit der eingetragenen
Zweckbestimmung

Kinderspielplatz

§9 (1) 15. BauGB

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Anpassung der
baulichen Anlagen an die dffentliche Verkehrsfléche sind
zulsssig. Sonstige Aufschiittungen und Abgrabungen iiber
0,50 m sind unzuléssig. Stiitzmauern sind in Form von
Naturstein-Trockenmauern bis zu einer Héhe von 0,80 m
zulassig.

§9 (1) 17. BauGB

Sonstige Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 (1) 20. BauGB
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Verwendung wasserdurchléssiger Belage:

Zur Minimierung der Bodenversiegelung sind auBerhalb
der ErschlieBungsstrae nur wasserdurchlassige
Materialien zulassig wie

- Pflaster mit Abstandhaltern

- GroRkammer-Verbundsteine

- Rasen-Gitter-Steine

- Schotterrasen

- Rindenschrot

Nicht zulassig sind:

- Belage aus wassergebundener Decke

- herkdmmliche Pflasterungen.

Sie werden im Laufe kurzer Zeit aufgrund der Belastung
des Mineralkdrpers (Nachverdichtung) nahezu wasser-
undurchléssig.

Die baulichen Anlagen sind weitgehendst und wenn dies
die Bodenverhaltnisse zulassen nach dem Grundsatz des
Erdmassenausgleichs zu errichten.

14.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fla-
chen
Das im Lageplan auf Flurstiick 66/1 néher bezeichnete
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht besteht zugunsten der
riickwértigen Baufiachen.
Das im Lageplan auf Flurstiick 68 naher bezeichnete Lei-
tungsrecht besteht zugunsten des Stromversorgungs-
unternehmens.

§9 (1) 21. BauGB

15.  Béaume zu erhalten § 9 (1) 25. BauGB
Die im Lageplan naher bezeichneten Baumstandorte sind

zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

16. Baume anzupflanzen § 9 (1) 25. BauGB
Auf den im Lageplan bezeichneten Baumstandorten sind
standortgerechte Einzellaubb&ume anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Unter folgenden Arten ist
auszuwahlen:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Esche (Fraxinus excelsior)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Winter-Linde (Tilia cordate)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Rote Erle (Alnus glutiosa)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Obstbaume (Hochstamm)

17.  Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes
18.  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 (4) BauNVO

Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen” (Technische Regeln) der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall.

4. Grundwasser:

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde
(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der Bauzeit zulassig.
Sie bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine stindige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberfléchengewasser ist unzulassig.

5 Aus Griinden des Bodenschutzes wird empfohlen, die Dachwaésser in einer Zisterne zu

sammeln und zur Bewssserung der AuBenanlagen, ggf. auch fiir die Toilettensplilung zu
benutzen.

6. Altlasten:

Die im Lageplan gekennzeichnete Altlastenverdachtsfléche auf dem Grundstiick Finkenweg
8, 8/1 wurde ibernommen aus der historischen Erhebung des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis. Der Altstandort wurde am 23.05.1996 auf dem Beweisniveau BN: 0 mit dem
Handlungsbedarf HB: ,B*, Belassen zur Wiedervorlage, bewertet.

7. Larmemissionen entlang der Kreisstrae K 1843

Die schalltechnische Untersuchung zum Baugebiet ,Sand&cker” des Ingenieurbiiro Haisch,
Backnang, vom April 1994 ergab an der K 1843 im Bereich Backnanger Strale bereichs-
weise geringfiigige Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005 fiir die Nutzung eines Allgemeinen Wohngebietes; die Orientierungswerte fiir die
Nutzung eines Misch- oder Dorfgebietes wurden nicht iiberschritten. Es wird daher den
Eigentiimern empfohlen, fiir den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen entlang der K
1843 durch entsprechende Grundrissanordnung oder passive Immissionsschutzanlagen
(wie Schallschutzfenster) Sorge zu tragen. Vom StraRenbaulasttrager werden Larmschutz-
mafnahmen nicht errichtet und nicht erstattet.

8. Forderprogramme der Gemeinde

Auf verschiedene Férderprogramme der Gemeinde Weissach im Tal wird hingewiesen;
beispielsweise zu den Themen

— Thermische Solarenergienutzung, Brennwerttechnik, Niedrigenergiehauser

— Energiesparleuchten

— Regenwasseranlagen sowie Fassadengestaltungen und Dachbegriinung.

Die jeweils aktuellen Forderrichtlinien sind beim Biirgermeisteramt zu erhalten.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGBi. V.

mit § 74 LBO

Hinweise

1. Das Plangebiet ist Teil des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Unterweissach II*. Die

aktuellen Forderrichtlinien erhalten Sie beim Biirgermeisteramt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster:

Die ,Satzung iiber értliche Bauvorschriften, hier: Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachfenster' der Gemeinde Weissach im Tal vom 13.01.2000 mit Anderung vom
11.07.2002 ist zu beachten. 5/ /1 Bamerkamyen  tu 1.1

Bodenschutz bei BaumaBnahmen (Hinweise des Landratsamtes Rems-Murr):

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Bodenschutzgesetzes des Landes (BodSchG)
2u beriicksichtigen. Insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Bei groferen
Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen und dem Landratsamt vorzulegen.
Einer ,Vor-Ort-Verwertung* ist dabei grundsétzlich Vorrang einzuraumen. Diesem Erfordernis
ist bereits in der Planungsphase (z.B. Minimierung der Einbindetiefen, Massenausgleich)
Rechnung zu tragen. Eine Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zulassig.

Zu Beginn der Baumafinahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom {ibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwendung getrennt zu lagern.
Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind
am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden kdnnen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen angetroffen, so ist
unverziiglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete
Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder schadlosen
und ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren.

Fiir den Umgang mit Béden, die fiir Erdauffiillungen vorgesehen sind, gelten die Vorgaben der
Hefte 10 und 28 ,Luft — Boden — Abfall‘ des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg. Auf
das Hinweisblatt Nr. 11 ,Erdauffiillungen” wird verwiesen.

Grundlage fiir die Beurteilung von Bdden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die Bundes-

Satzung iiber ortliche Bauvorschriften

fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Backnanger Strasse / Finkenweg* der
Gemeinde Weissach im Tal entsprechend § 74 LBO

§1
Ortliche Bauvorschriften

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Backnanger Strasse / Finkenweg” werden
die folgenden drtlichen Bauvorschriften erlassen:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1.LBO

1.1 Dachform

Entsprechend dem Planeinschrieb ist zulassig:
Satteldach, Geneigtes Dach (Pultdach 0.8.)
Dachneigung entsprechend dem Einschrieb im
Lageplan

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind ‘zzullé'\ssig,
soweit sie nicht die-H&#fe.der Dachlange - e
{iberschreiten und der Abstand vom Ortgang D@tz‘?‘fﬁi‘g& bgwa;u 0
mindestens 1,5 m betrégt. Es gilt die Satzung lber S‘C‘ o \J.M;L Rescluss
drtliche Bauvorschriften der Gemeinde Weissach im \-\’,";M 26.04.20A2

Tal vom 13.01.2000 mit Anderung vom 11.07.2002. i (gyehobes.

1.2 Dachmaterialien

Als Dachbedeckung fiir die Satteld&cher sind
ausschlieBlich Dachbedeckungen mit Ziegel und
anderen Dachsteinarten in roter bis rotbrauner
Ténung zulassig. Wellfaserzementplatten, Schiefer
oder gleichartige Materialien sind nicht zulassig.

1.3 Gestaltung der Fassaden

Folgende Materialien sind zuléssig: Putz, Sichtmauer-
werk, Sichtbeton, Holz.

Zur flachigen Farbgebung sind Farben in den Hellbe-
zugswerten zwischen 20 und 80 zu verwenden.
Grelle und reflektierende Materialien diirfen nicht
verwendet werden.

2. Einfriedigungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke entlang der offentlichen

Verkehrsflachen sind zuléssig
- Sockelmauern aus Naturstein, Beton oder Kunststein bis g, qang der neuen Erschlicsungs-
max. 0,20 m iiber der angrenzenden Verkehrsflache;

Erganzungen durch Hecken bis max. 1,0 m Hohe sind

zulassig

- Holzzaune bis max. 1,0 m Hahe, die mdglichst in Hecken
einwachsen sollten.

Einfriedungen, die nicht an dffentiiche Verkehrsflachen
angrenzen, sind bis zu einer GesamthGhe von 1,00 m
zuléssig in Ausfiihrungen aus

- weitmaschigen Knotenzaunen,

- Spanndrahten an Holzpfosten oder

- Hecken.

3.  Erh&hung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Bei der Errichtung von Wohnungen sind fiir jede Wohnung
zwei geeignete Stellplatze herzustellen (notwendiger
Stellplatz). Fiir Wohnungen mit einer Wohnflache unter 50
m2 ist ein geeigneter Stellplatz herzustellen.

§2

Ordnungswidrigkeiten

§74(1)3.LBO

straBe sind Sockelmauemn und
Zaune mind. 0,50 m

von der Straenverkehrsflache
zuriickzusetzen.

§ 74 (2) 2. LBOL.V.m,
§ 37 (1) LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer dieser Satzung zuwiderhandelt.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage mit ihrer 6ffentiichen Bekanntmachung in Kraft.

(2]
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Februar 2002
gef. Ing. Biiro Siegel und Ostermann, Backnang
StraRenplanung; Ing. Biiro Frank, Backnang

Bebauungsplanung Erst Frey - Architektur und Stadtplanung
Freier Architekt, Dipl.Ing.
Erwin-Hageloh-Strae 78 y
70376 Stuttgart - :

Verfahrensvermerke Aufstellungsbeschluss § 2 (4) BauGB
gefasst: 09.11.2000
bekanntgemacht: 30.11.2000
Beteiligung Trager offentlicher Belange § 4 BauGB
vom: 23.11.2001
bis: 23.12.2001
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gefasst: 11.04.2002
Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB
vom: 26.04.2002
bis: 27.05.2002
It. Bekanntmachung im Amtsblatt
vom: : 18.04.2002
erneute offentliche Auslegung § 3 (3) BauGB
vom: 04.10.2002
bis: 04.11.2002
Satzungsbeschluss § 10 BauGB
vom: 21.11.2002
Rechtsverbindlich durch Bekanntmachung § 12 BauGB
vom: : 05.12.2002
Entsch4digungsanspriiche § 44 BauGB
erloschen: 31.12.2005

Ausgefertigt inde Weissachim Tal, den o7 . 7.7 ~ZCC <

Biirgermeister Deuschle

H/B = 594 .0 / 1505 0 (0 89m?)




