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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO )

Bauliche Nutzung - entsprechend den Einschrieben im Plan -

Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO) (8§ 16-21a BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) beiZ = GRZ GFZ
nach § 8 BauNVO (GeschoBzahl)
111 0,8 2.2
I 0,6 1,2

Unzuldssig sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sqwie Vergniigungsstitten und

Tankstellen (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO). :
In der Flichen fiir die Landwirtschaft sind auch fir eine gartenbauliche Erzeugung

notwendige Gewichshéuser zuléssig.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO und § 2 Abs. 5 LBO)
Entsprechend dem Einschrieb im Plan als Hochstgrenze.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) - :
Entsprechend dem Einschrieb im Plan, wird die offene Bauweise fur das gesam}e
Plangebiet (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt. Im Ausnahmefall sind auch Gebédude

mit einer Gesamtlinge tiber 50 m zuldssig. _

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- keine Festsetzungen -

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 3 d
(;aragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. o
Stellplitze sind auch innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Fliichen an die Verkehrsflichen (§ 9

Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Entlang der Kreisstrafe K 1907 sind weitere Ein- und Ausfahrten nicht zuldssig.
Das Sichtfeld (5x 85m) ist von jeder sichtbehindernden Bepflanzung in einer Hohe
von 60 ecm vom Fahrbahnrand freizuhalten.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ;
soweit Gebiude, sind in den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind als groBkro-
nige, standortgerechte einheimische Laubgehdlze und die Straucher als
standortgerechte einheimische Geholze anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.
Nihere Finzelheiten und Artenlisten sind im GRUNORDNUNGSPLAN festgesetzt.
Der Grunordnungsplan vom 06.08.1993, gedndert am 24. 03. 1994 ist Bestandteil des

Bebauungsplans.

Pflanzbindung (§ 9(1) Nr. 25 b BauGB) .
Mie bestehende Baum- und Strauchpflanzung am Erdwall entlang der K 1907 ist zu

rhalten und dauerhaft zu pflegen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 11 LBO) : :
Die Hohenlage der baulichen Anlagen (ErdgeschoBfuBbodenhdhe) ist auf die

sestehenden Gebiude und das Geldnde abgestimmt.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9(1) Nr. 17 BauGB) 43
Zum Frdmassenausgleich sind die beim Aushub anfallenden Erdmaterialien im

Grunastuck unterzubringen.

Fliiche fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9(1) Nr. 16 BauGB)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 73 1LBOi.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB) E:

Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung
entsprechend den Einschrieben im Plan -

Flachdicher bis 10° Dachneigung sind mit einer Dachbegriinung zu versehen.

b) Dachaufbauten (Dachgaupen)
sind bis 1/2 der Trauflinge zuldssig. Einschnitte sind im selben MabBe zuldssig.
Bei Flachdichern und flach geneigten Déchern bis 12° werden Dachaufbauten nicht
zugelassen.

¢) Dacheindeckung
Es sind nur rote bis rotbraune Dachziegel zugelassen.
Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich in die Dachfldche einfiigen.
A
d) Fassadengestaltungen
sind (iberwiegend als Putzflichen in erdgebundenen Farbtonen auszufiihren. Zur
Gliederung sind untergeordnete Flichen aus anderem Material (Holzverschalung,
Glas) zuldssig.

Asbestzementplatten und Kunststoffverkleidungen sind unzuldssig.

Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)
sind auf den Dachflachen nicht zuldssig.

Niederspannungszuleitungen (§ 73 (1) Nr. 4 LBO)
sollen nach Moglichkeit im Erdreich verlegt werden.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke ( 73 Abs. | Nf' 3 L'BO)
a) Unbebaute Grundstiicksflichen, sofern nicht als befestigte Verkehrsfliche bendtigt, sind zu

begriinen.
b) Die befestigte Verkehrsfliche - ohne ausgewiesene Stellplatzflachen - darf 30 % der
Gesamtfldche nicht tiberschreiten.

5. - Gebaudehohen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Die ErdgeschoBfubodenhthen (EFH) werden im Lageplan festgesetzt
Abweichungen +/ - 0,20 m sind mdglich.

Die Gebiudehohen von der EFH bis zum Schnittpunkt Aulenwand- DachauBenfliche
bzw. bis zum obersten Abschluf der AuBenwand sind als Maximalmal angegeben und
betragen:

bei GE II: max. 7,0 m .

bei GE III: max. 9,5 m

Fiir technisch bedingte Dachaufbauten sind Ausnahmen zugelassen.

C. NACHRICHTLICH UBERNCM ™ ENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Keine
D. HINWEISE:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehodrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist
(§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB, sind der unteren Wasserbehorde
(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

3. Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt
Rems-Murr-Kreis und das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen. ;

4.  Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fiir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine stindige Grundwas-
serableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewisser ist unzuldssig.

5.  Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und im Bereich der Gartenflichen einzubauen (§ 202
BauGB).

6.  Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens (s. "Beibla(t"
des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim).

~1

Beira Pflanzen von Baumen sollte die in der DIN 1998, Abschnitt 4, fiir Anlagen der
Deutschen Bundespost Telekom angesprochene erforderliche Leitungszone
freigehalten werden.

8. Der Hochwasserschutz ist bei einer Bebauung der Grundstiicke 1274 und 1273/1 zu
beriicksichtigen.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986,
geandert durch Gesetz vom 25. Juli 1988, durch den Einigungsvertrag vom 31. August
1990 i.V.m. Gesetz vom 23. September 1990,
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 zur erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, ge-
andert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. Sep-
tember 1990 sowie durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983,
geandert durch Gesetze vom 01.04.1985, vom 22.02.1988, und vom 17.12.1990 o

Aufstellungsbeschlufl durch Gemeinderat § 2 (1) BauGB am 16.09.1993
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 (1) BauGB

Biirgerbeteiligung § 2 (1) BauGB

am 22.09.1993/413.46.7993
vom-21.10.- 4.11.1993

am 13.10.1993

am 26.10.1993

am, 26.10.1993

Offentliche Bekanntmachung

Erorrterungstermin

Beteiligung Triger offentlicher Belange
Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB

Feststellung des Entwurfs und Auslegungsbeschluf am 24.03.1994
am 07.04.1994

vom 15.04.- 16.05.1994

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung
Auslegung

Benachrichtigung der Triger offentlicher Belange
§ 3 (2) BauGB am 08.04.1994
Beschluf} iiber die eingegangenen Bedenken

und Anregungen § 3 (2) BauGB am 22.06.1995

am +7081995 §.9 7995
am 22.06.1995

Ergebnismitteilung § 3 (2) BauGB
Als Satzung beschlossen § 10 BauGB

Deuschte
Biirgermeister

Genehmigt gem. § 11 Abs. 1 Satz 1 BauGB

mit Verfigung vom «79:.70...95.... Nr. 4013 bW/éssectDurchfiihrung des

bekanntgemacht (§ 12 BauGB) am//6'4/9; ..... durch Nachrichtenblatt in Kraft
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